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S TOUTO NEMOVITOSTi VAM POMUOZE
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Romana Cermakova romana.cermakova@luxent.cz
EXTERNAL SALES SPECIALIST +420 770 181 181
Cislo zakazky ¢D-4A Cena 9 480 000 K¢
Adresa Cerveny dub, Kostelec nad Druh Byty

Cernymi lesy, Praha-vychod,
Stredocesky kraj

Dispozice 4+kk Uzitna plocha
Obytn4 plocha 102 m’ Plocha zahrady
Energeticka naro¢nost budovy B - Velmi dsporna Patro

Terasa 20 m?

122 m?

341 m?

prizemi
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O nemovitosti

Nabizeny byt se nachaz( v pfizemi domu ¢&. 4, ktery je soucasti vystavby 3. etapy projektu Cerveny dub, v Kostelci nad Cernymi
lesy. V ramci této etapy vznikne 5 komornich domd, kazdy pouze o Ctyfech jednotkéch. Projekt je proto vynikajicim resenim
krésna zvin&na lesnata krajina, pficemz do Prahy nebo Ri¢an pfipadné Ceského Brodu dojedete v Fadu desitek minut autem ¢i
autobusem, anebo kombinované i viakem. Velkou prednosti dom( projektu je sobéstacnost ve vyrobé elektrické energie.

VSechny domy maji systém stiesnich fotovoltaickych panell. Energeticka naro¢nost budovy je B - velmi Usporna.

Byt 4A ma dispozici 4+kk se zahradou a je situovan v pfizemi domu €. 4. Jeho orientace je na J, V. Celkova uzitna plocha bytu

¢itd 102,5 m” a mirné svazité zahrada mé rozlohu 341 m’. Byt sestava ze vstupni haly s GloZznym prostorem a vstupem jednak
do technické mistnosti s pradelnou a jednak do navazujici samostatné chodby propojujici vSechny Ctyri pokoje bytu. Déle je zde
obyvaci pokoj, pfijemné prosvétleny masivnim prosklenim s vystupem na terasu a do zahrady. Je zde pfiprava pro kuchyn.
Orientace bytu je na V, S a Z. Zahrada obklopuje byt ze dvou stran a vychazi se ni viech pokojl bytu.

Dim je bude vystavén z pérobetonovych tvarnic YTONG Statik PD 250 mm, bude zateplen, okna plastova s izola¢nim trojsklem
a pfipravou pro Zaluzie. Zahrada bude oplocena a v ni bude akumula¢ni jimka pro destovou vodu. Ddm bude zabezpelen
systémem Jablotron. Vytapéni elektrické, podlahové. Zdroj elektrické energie jsou vlastni fotovoltaické panely na stfese domu
(pro 4 byty) Ohfev vody zdsobnikovym ohfivacem OKCE 200. V byté je instalovéana rovnéz podstropni rekuperacni jednotka.
Pro kazdy ddim bude pfipravena pfipojka odpadnich vod, po zkapacitnéni méstské ¢isti¢ky dojde k prepojeni. V tuto chvili

budou odpadni vody odvadény do dvou jimek odpadnich vod o celkovém objemu 20 m3.

Malebné méstecko Kostelec nad Cernymi lesy ma kompletni ob&anskou vybavenost a umoziuje komfortni rodinné bydleni v
t8sné blizkosti pfirody. Najdete zde $koly, skolky, CZU, |ékafe, Iékarny, supermarkety, postu, banku, restaurace, kadefnictvi i
veterinarni ordinaci. Vyborné dopravni dostupnost do Prahy - autem 30 min. na Cerny Most nebo 50 min. do centra Prahy,
pravidelny autobusovy spoj na stanici metra Haje. Vlakové nadrazi v Ceském Brodé je vzdéaleno cca 7 min. jizdy autem.
Kostelec nad Cernymi lesy je obklopeny lesy, které nabizeji moznost rekreace, turistiky i houbareni. Nedaleké pfirodni
koupalisté Vyzlovka je idedInim mistem pro odpocinek v prirodé, s nddhernym pohledem na lesy Nérodni prirodni rezervace
Vodéradské buciny. Ve mésté plsobi mnoho spolkd, organizaci i sportovnich klubd a golfisté jisté oceni nedaleké 18jamkové
golfové hristé Molitorov.
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