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S TOUTO NEMOVITOSTi VAM POMUOZE

Ing. Sarka Ticha
PROJECT MANAGER

fH 320m® [[]] Malsin, Cesky Krumlov, Jiho¢esky kraj & 25 500 000 K¢

sarka.ticha@luxent.cz

+420 734 445 445

Cislo zakazky N7685 Cena 25 500 000 K¢

Adresa Malsin, Cesky Krumlov, Druh Domy
Jihocesky kraj

Kategorie Rodinny Uzitné plocha 320 m?

Pocet pokojli 5 a vice pokojl Plocha pozemku 3012 m?

Zastavéna plocha 214 m? Obytna plocha 320 m*

Plocha zahrady 2759 m* Nizkoenergeticky Ano

Energeticka naro¢nost budovy B - Velmi usporna Pocet pater 3

Zafizeni Castecné Parkovani 2

Balkon am’ Terasa 45 m’

Sklep 40 m’ Vytah Ne

Rok vystavby 2024
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O nemovitosti

Pfedstavujeme VA&m vyjime¢nou nemovitost v jedné z nejkrasngjsich lokalit jiznich Cech - stylovou novostavbu
nizkoenergetického rodinného domuj/chalupy s dispozici 5+KK s terasou s dechberoucim vyhledem na Sumavu a Alpy.
Nemovitost je stvofend pro komfortni trvalé &i rekrea¢ni bydleni v tésné blizkosti pfirody, jen par km od Ceského Krumlova &
Lipna. Uzitnd plocha domu ¢ini velkorysych 320 m2. Prostorny pozemek o velikosti 3 012 m? skytd pfijemné soukromi, stin a

klidnou atmosférou.

Mezi pfednosti této unikatni nemovitosti patfi panoramaticky vyhled na Sumavu a rakouské Alpy; klidna lokalita s minimalnim
svételnym smogem - idedIni pro odpocinek a pozorovani hvézdné oblohy; dale inteligentni fizeni domu, moderni technologie a
bezpecnostni systémy (6 kamer, detektory koure a pohybu, napojeni na PCO); vysoky standard interiéru (spotrebice Bosch,
sanita Villeroy & Boch a Laufen, baterie Kludi, dvere Sapeli); ekologickd a energeticky Uspornd stavba tfidy B, tepelné Cerpadlo

NIBE, podlahové vytépéni v celém domé; kryté parkovani pro dva vozy s dobijeci stanici Tesla Wallbox.

Dispozice a vybaveni: dim ma tfi podlazi v¢. ¢aste¢ného podsklepeni s technickym zadzemim. Dominantou interiéru je
velkorysy obyvaci pokoj s otevienou kuchyni, jidelnou s masivnim dubovym stolem pro 10 osob, ru¢né vyrabénymi kachlovymi
kamny a prfimym vstupem na velkorysou jizni terasu (45 m?). Komfort osobniho prostoru zajistuji celkem 4 loznice (jedna v
prizemi, tfi v prostorném podkrovnim patfe s plsobivymi dievénymi tramy), 3 designové koupelny (hlavni koupelna se
samostatné stojici vanou), 2 Satny. Praktické zadzemi tvori vstupni Satna s vestavénymi skrfinémi na miru, velkorysy Ulozny

prostor, pradelna a velka technickd mistnost.

V interiéru jsou pouzity Spickové materidly - dubové podlahy a parapety, designové matné obklady imitujici kdAmen, kovové

prvky, reverzni interiérové dvere.

Technické parametry: terasa a fasada je oblozena sibirskym modrinem. Drevéna okna s trojskly a hlinikovymi podomitkovymi
Zaluziemi. Vytédpéni a TUV tepelnym cerpadlem NIBE vzduch/voda s integrovanym zasobnikem, pfiprava pro FVE s baterii.

Ttfkomorovy septik COV a retenéni nédrz 6 m3. Voda z mistniho vodovodu, elektfina 230 V a 400 V.

Bezpecnost a komfort: diim zabezpecen s napojenim na PCO, je zde Sest dalkové ovladanych exteriérovych kamer, detektory
koure a pohybu, dalkové ovladani tepelného Cerpadla, zabezpeceni a wallboxu.

Obec Malsin - Ostrov je velmi atraktivni idylickd $umavska lokalita v nadmorské vysce 794 m, jen 16 km jizné od Ceského
Krumlova a v kratké vzdélenosti od Lipna (18 km autem, 9 km na kole). IdeaIni misto pro milovniky sport@, pfirody a klidu.
Snadnd dostupnost lyZarskych stredisek Lipno (18 km) a Sternstein (23 km). Z Prahy se diky nové délnici pohodiné dostanete

za necelé 2,5 hodiny.

Pro osobni zazitek atmosféry domu i mista, které se mlze stat Vasim novym domovem ¢i vysnénou rekreaéni zakladnou, radi

zajistime prohlidku.

7~ N\
Luxent::
N

LUXENT s.r.o0., Pafizskd 205/23, Praha - Josefov | www.luxent.cz | info@luxent.cz | +420 731 300 400.



