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(1 395 m* [[]] Nad Razékem, Praha 12 - Modfany & Prodano

S TOUTO NEMOVITOSTI VAM POMUZE

Ing. Lenka Munter lenka.munter@luxent.cz

SENIOR SALES SPECIALIST +420 773 769 769
Cislo zakézky N5579 Cena Prodano
Adresa Nad Razakem, Praha 12 - Druh Domy

Modrany

Kategorie Rodinny Uzitna plocha 395 m?
Pocet pokojli 5 a vice pokoji Stav nabidky Prodano
Plocha pozemku 755 m’ Zastavéna plocha 242 m?
Obytna plocha 368 m’ Plocha zahrady 513 m’
Energeticka naro¢nost budovy G - Mimofadné nehospodarna pocet pater 2
Pocet podzemnich podlazi 1 Zafizen{ Casteéné
Parkovani 2 Garaz Ano
Balkon 16 m’ Terasa 41 m’

Sklep Ano
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O nemovitosti

Nabizime k prodeji prvorepublikovou ctyrpodlazni vilu postavenou v r. 1922. V roce 2001 prosla kompletni rekonstrukci pod
taktovkou architekta a znalce prvorepublikové architektury Davida Vavry. S humorem sobé vlastnim nazval tuto jedinecnou
architekturu ‘rustikalni kubismus’, nebo jesté Iépe ‘baracnicko-jurkovicovské drevéné art deco’. Dominantni kubizujici fasada
pfizemi je doplnéna dfevénym Stitem s pavlaci, které nesou prvky lidové architektury. Jeho pfistavba jidelny z roku 2001
respektuje styl a materidl plvodni stavby, plsobi tak, jako by byla souasti prvotniho architektonického zadméru. Pri
rekonstrukci byly ddsledné zachovany vsechny cenné architektonické a interiérové prvky, pouzity byly 3Spi¢kové a
nadstandardni materialy. Tato mimoradna rekonstrukce byla ¢asto publikovana v odbornych ¢asopisech a televiznich poradech

o0 bydleni.

Vila 9+1 o velikosti uzitné plochy 395 m’ je umisténa na rohovém pozemku v Cechové &tvrti, kterd je sou¢ésti Modran, Praha
4. DUm je koncipovan tak, aby slouzil jako velmi pohodIné a kvalitni rodinné sidlo pro naro¢né klienty. Do domu se vchazi ze
zadveri, které navazuje na kryty stylovy drevény parkovaci pristfesek pro dva vozy, ze kterého je pristup do hlavni obytné &asti
a do suterénu. V suterénu je umisténa pradelna, kotelna a dilna/sklad.

Celé pfizemi slouzi jako hlavni obytna spolecenska ¢ast s krbovymi kachlovymi kamny vybavenymi troubou na peceni. Ta je
volné propojend s otevienou kuchyni a kuchynskym ostriivkem vybavenou vestavénymi znac¢kovymi spotiebic¢i Siemens a
Liebherr. Prilehld prostorna jidelna v prosklené pristavbé disponuje panoramatickym vyhledem, vchodem na terasu a do
zahrady v zadni ¢asti domu. Dale je zde pracovna oddélitelnd posuvnymi dvermi a koupelna s toaletou. Venkovni terasa je
zhotovena z tropického dreva a je na ni umisténa vifivka pro Ctyfi osoby.

Ve druhém patre jsou tfi pokoje, dvé koupelny a dvé Satny, v klimatizovaném podkrovi jsou umistény tri dalsi pokoje.

Vilu zasazenou do zelené klidné rezidenéni ¢tvrti obklopuje pésténa a perfektné udrZzované zahrada o velikosti 513 m* s
kamennymi chodniky a dfevénymi zahradnimi doplfiky. Soucasti zahrady v Celni ¢asti domu je cihlo-kamenné ozdobné jezirko s
rybami, pohodIné sezeni z teakového dreva a gril. V zadni ¢asti, kterd navazuje na venkovni terasu, je kamenny stdl a v rohu
umistény stylovy zahradni domek. Okolo celého pozemku smérem do ulice byla dle ndvrhu architekta nové postavena replika
plvodniho oploceni z bilych licovych cihel a dfevénych poli.

Obcanska vybavenost v okoli: obchody, restaurace, Skoly a Skolky, kino, posta, poliklinika a veterindrni klinika. MHD 3 minuty

chlize od domu s pfimym spojenim do centra nékolika linkami. Blizkost golfového klubu v Hodkovi¢kach a tenisového centra
Branik. V okoli se nachézi les a prirodni pamatka Modranska rokle, stezky pro pési a cyklisty podél Vitavy.
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