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S TOUTO NEMOVITOSTI VAM POMUZE
Romana Cermakova romana.cermakova@luxent.cz
EXTERNAL SALES SPECIALIST +420 770 181 181
Cislo zakazky N6630 Cena Prodano
Adresa Pod Kaplickou, Predboj, Praha-pryh Domy
vychod, Stfedocesky kraj
Kategorie Rodinny Uzitnd plocha 212 m?
Pocet pokojli 5 a vice pokoji Stav nabidky Prodano
Plocha pozemku 829 m’ Nizkoenergeticky Ano
Energeticka naro¢nost budovy A - MimoFadné usporna Zatizeni Ano
Parkovani 2 Garaz 1
Terasa Ano Bazén 1m?
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O nemovitosti

Nabizime exkluzivné k prodeji rodinnou vilu 5+kk, se dvéma terasami, které diky vicedrovnovému reseni nabizi prekrasné
vyhledy, ale i maximalni soukromi. Nizkoenergetickd tfipodlazni vila s modernimi technologiemi, tepelné Cerpadlo zemé -

vzduch, fotovoltaiku s bateriovym Ulozistém, klimatizaci, podlahové vytapéni, zavlahu celé zahrady a predokenni hlinikové

Zaluzie. Celkové bytova plocha ¢&ini 178 m* a pozemek je o velikosti 829 m’.

V 1. NP se nachdzi velmi prostorné pfedsiri se vstupem do oddé&lené $atny. 2.NP nabizi pokoj pro hosty s klimatizaci (13,7 m?),
koupelnou, $atnou (8,7 m*) a Uchvatnym vyhledem na bazén. Déle détsky pokoj o velikosti 9,3 m” a technickou mistnost s

toaletou. Soucasti 2.NP je velkorysy obyvaci pokoj s krbem, jidelnou, kuchyni a to vie o velikosti 43,6 m”. Kuchyfska linka
HANAK mé& veskeré vestavéné spotrebite, indukéni desku, el. troubu s grilem, lednici, my¢ku a drti¢ odpadu. Z obyvaciho
pokoje je vstup na severni i jizni terasu. Severni terasa ma vysuvnou elektrickou markyzu s Cidlem, které automaticky stdhne
markyzu pri velkém vétru, bio krb a posezeni v Uplném soukromi s vyhledem do zahrady. Jizni terasa nabizi naopak slunné

posezeni a prijemny relax u bazénu o velikosti 6x3 metr{, ktery méa slanou vodou a zastfeseni. V 3.NP je hlavni loZnice

(15,9 m?) se $atnou (2,3 m?), détsky pokoj (15,6 m?) a koupelna s toaletou. Toto patro ma v pokojich klimatizace. Vyhledy z

tohoto podlaZi jsou ohromujici.

Mezi severni a jizni terasou je zahrada se vzrostlymi stromy, s ohnistém a zahradnim domkem. Resenim mezidroviiové

zahrady, vznika prijemna rozmanitost k jeji vyuziti. Zahrada ma kompletni zavlahovy systém, ktery Ize ovladat pres aplikaci a

robotickou sekacku. K domu patfi gardz pro dva vozy o velikosti 33,8 m’ a souasti je nabijeci stanice pro elektromobil. Pfed

garazi mohou zaparkovat dalsi dva vozy.

Lokalita Predboje je velmi vyhledavanou pro komfortni dostupnost do Prahy. Obec lezi 16 km severné od centra hlavniho
mésta a deset minut autem od OC a metra Letnany. Okolni pfiroda s lesy a rybniky vybizi k prochdzkdm, cykloturistice nebo
rybareni. V obci je také devitijamkové golfové hristé Yard Resort s restauraci, kavarnou a hotelem. V centru obce se nachazi

ordinace praktického Iékare a materska skolka, dalsi OV a zékladni Skola se nachdzi v nedalekych Libeznicich.
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