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S TOUTO NEMOVITOSTI VAM POMUZE
Romana Cermakova romana.cermakova@luxent.cz
EXTERNAL SALES SPECIALIST +420 770 181 181
Cislo zakazky N7702 Cena 27 000 000 K¢
Adresa Na Flore, Praha 12 - Modfany pryh Domy
Kategorie Vila Uzitna plocha 239 m’
Pocet pokojti 5 a vice pokoji Plocha pozemku 1644 m’
Plocha zahrady 1478 m’ Energetickd naro¢nost budovy G - Mimoifadné nehospodarna
Zafizeni Ano Parkovani 1
Garéz 3 Terasa Ano

Sklep Ano
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O nemovitosti

Nabizime k prodeji jedinec¢nou tripatrovou vilu z 30. let minulého stoleti v klidné ¢asti Prahy - Modrany. Vila s krdsnou zahradou

se vzrostlymi stromy zajistuje maximalni soukromi a dechberouci vyhledy do okoli. Vila stoji ve svazitém pozemku o rozloze 1

644 m’ a nabizi podlahovou plochu 239 m?,

DUm ma tfi nadzemni podlazi propojend vnitfnim schodistém a v soucasnosti kazdé z nich slouZi jako samostatné bytova

jednotka.

1. nadzemni podlazi tvofi pokoj (26 m?), kuchyn (13 m?), koupelna se sprchovym koutem a toaletou, pfedsiti, technickd

mistnost a sklep (16 m?). K dispozici je i samostatna terasa vhodnd pro venkovni posezeni.

2. nadzemni podlazi nabizi obyvaci pokoj s krbovymi kamny (25 m?), loznici (16 m?), kuchy? (20 m?), koupelnu se sprchovym

koutem a toaletou, pfedsifi a zimni zahradu (17 m?) s krdsnym vyhledem do zelené.

3. nadzemni podlazi disponuje obyvacim pokojem s balkonem (21,5 m?) s nédhernym vyhledem, loZnici (18 m?), kuchyni

(14 m?), komorou (4 m?), pfedsini, koupelnou a samostatnou toaletou.

V domé jsou zachované plvodni dievéné podlahy a v 1. a 2. NP jsou dievéna eurookna s dvojskly. Ve 3. NP plastova okna a
podlahova krytina je kombinaci lina a dlazby.

Vytdpéni a ohrev vody zajistuje plynovy kotel. Dim je napojen na méstsky vodovod a kanalizaci, na pozemku se navic nachazi
vlastni studna.

Zahrada je diky svazitému terénu Clenité feSena a nabizi fadu prijemnych zakouti. Najdete zde pergolu s posezenim, venkovni
sklipek, Ulozny prostor na zahradni nacini, a také prostor pro péstovani zeleniny, ovoce a kvétin.

Soucasti nemovitosti jsou tfi samostatné garadze, jedno venkovni parkovaci stani a velkou vyhodou je vytah z gardze primo na
zahradu.

Tato vila je idedlni jak pro rodinné ¢i vicegeneracni bydleni, tak i jako sidlo firmy.

Nemovitost se nachazi v klidné rezidencni Ctvrti Modrany, kterd nabizi vybornou dostupnost do centra Prahy i kvalitni spojenf
MHD. Lokalita je bohata na volnocasové aktivity - cyklostezky podél Vitavy, minigolf, plazovy volejbal, zabavni park, restaurace
a kavarny - vse v pohodIné pési vzdalenosti.

Veskerda ob¢anska vybavenost je v misté.

Energeticka tfida G je uvedena docasné - po dodani energetického Stitku bude aktualizovdna skutecna tfida energetické
naroc¢nosti této nemovitosti.
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